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1 Postup pfri pofizeni Zmény €. 2

1.1 Podnét

Mésto Benatky nad Jizerou ma schvaleny uzemni plan Benatky nad Jizerou (dale jen
Uzemni plan), ktery nabyl G&innosti dne 7. 11. 2014. Dne 12. 6. 2017 bylo schvaleno zadani
zmény €. 1 uzemniho planu Benatky nad Jizerou, ktera je pofizovana soubézné s touto
zménou ¢&. 2. uzemniho planu Benatky nad Jizerou.

Zastupitelstvo mésta Benatky nad Jizerou (dale jen Zastupitelstvo) na svém zasedani
dne 20. 3.2017 rozhodlo usnesenim ¢. 12/1Z/2017 z vlastniho podnétu o pofizeni
zmény €. 2 uzemniho planu Benatky nad Jizerou (dale jen Zména¢.2) v souladu s
pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni (dale jen Stavebni zakon). Pro spolupraci s pofizovatelem byl uréen &len zastupitelstva

RNDr. Pavel Stifter.

Usnesenim €. 12/1Z/2017 zastupitelstvo rozhodlo, zZe pofizovatelem Zmény €. 2 bude
Méstsky ufad Benatky nad Jizerou v souladu s ustanovenim § 6 odst. 2 Stavebniho zakona.
Pro spInéni kvalifikaCnich pozadavkl podle § 24 Stavebniho zakona na zakladé tohoto
usneseni uzavielo smlouvu o dilo s Ing. Ondfejem Kalivodou, Ph.D., ktery je drzitelem
Osvédceni o vykonani zkousky k ovéreni zvlastni odborné zplsobilosti v Gzemnim planovani
(€. osv. 800089966) a splnuje i dalsi pozadavky § 24. Uzavienim smlouvy o dilo ze dne
3. 4. 2017 se Ing. Ondfej Kalivoda, Ph.D., stal opravnénou ufedni osobou pofizovatele ve
véci pofizeni Zmény ¢&. 2 (dale jen Pofizovatel). Sou€asné Zastupitelstvo rozhodlo o uzavfeni
smlouvy o dilo s autorizovanym architektem v oboru uzemni planovani Ing. FrantiSkem
Kacirkem (C. autorizace 1751). Uzavienim smlouvy o dilo ze dne 3. 4. 2017 se Ing. FrantiSek
Kacirek stal projektantem Zmény ¢&. 2.

1.2 Zadani

Pofizovatel vypracoval ve spolupraci s urenym c¢&lenem zastupitelstva (dale jen
ur€eny zastupitel) na zakladé predlozenych pozadavku a zjisténych skute¢nosti navrh zadani
zmeény €. 2 uzemniho planu Benatky nad Jizerou (dale jen Zadani).

Dne 12. 4. 2017 bylo Zadani uvefejnéno na internetovych stankach mésta. Sou¢asné
byla na ufedni desce umisténa vefejna vyhlaska o projednani navrhu Zadani v€éetné vyzvy k
uplatnéni pfipominek a pouceni. Dot€éenym organim bylo jednotlivé doru¢eno oznameni o
projednani navrhu Zadani. Zadani bylo dotéenym organim zaslano formou odkazu na
internetové stranky mésta, kde bylo Zadani zvefejnéno. Termin projednani, v némz muize
kazdy uplatnit své pfipominky a dot€ené organy mohou uplatnit své pozadavky a stanoviska,
byl stanoven na 12. 4. 2017 — 12. 5. 2017.

V stanovené |haté bylo doru€eno celkem 7 vyjadieni dot€enych organl. Pofizovatel
ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil doru¢ena vyjadfeni a konstatoval, ze v
zadném z dorugenych vyjadieni nebyly uplatnény pozadavky, které by bylo nutné zapracovat
do Zadani.

Zadani zmény €. 2 uzemniho planu Benatky nad Jizerou bylo chvaleno usnesenim €.
47/27/2017 ze dne 12. 6. 2017.



1.3 Spoleéné jednani

Zpracovatel po konzultacich s urenym zastupitelem predlozil Pofizovateli dne
5. 12. 2017 zpracovany navrh Zmén €. 2.

Dne 5. 12. 2017 byl zvefejnén navrh Zmény &. 2 na internetovych strankach mésta a
byl ulozen k vefejnému nahlédnuti na méstském ufadé Benatky nad Jizerou. Dne
6. 12. 2017 byla na ufedni desce a elektronické ufedni desce vyvé3ena vefejna vyhladka,
kterou byl navrh Zmény ¢&. 2 v&etné pouceni k 21. 12. 2017 dorucen verfejnosti. Vefejnost
byla pouéena o moZznosti dorucit do 22. 1. 2018 své pfipominky k navrhu Zmény €. 2.

Dne 5. 12. 2017 bylo dotéenym organim doru¢eno oznameni o spoleéném jednani o
navrhu Zmény €. 2. Oznameni stanovilo termin spoleéného jednani na 21. 12. 2017 od 13:30
a obsahovalo pouceni o moznosti organu uplatnit stanoviska do 22. 1. 2017. Krajskému
Uradu byla dokumentace pfedana v jednom vytisku.

Spoleéné jednani probéhlo ve stanoveném terminu. Doruéena stanoviska dotéenych
organd jsou vyhodnocena v samostatné kapitole nize v textu. Z doru€enych stanovisek
vyplynula potfeba ¢astecné upravit navrh Zmény ¢. 2

V ramci spole¢ného jednani nebyly doru¢eny zadné pfipominky.

1.4 Stanovisko Krajského uradu

Dne 22. 1. 2018 byl navrh Zmény ¢&. 2 odeslan spolu s obdrzenymi stanovisky a
pfipominkami a navrhem na jejich vyporadani Krajskému ufadu Stfedoceského kraje. Ten
uplatnil souhlasné stanovisko ze dne 29. 1. 2018. Dokumentaci nebylo nutné upravovat.

1.5 Verejné projednani

Pofizovatel obdrzel od Zpracovatele upravenou dokumentaci navrhu Zmény €. 2 dne
2. 2. 2018. Dne 7. 2.2018 byl zvefejnén upraveny navrh Zmeény €. 2 na internetovych
strankach mésta a byl uloZen k vefejnému nahlédnuti na méstském urfadé Benatky nad
Jizerou. Dne 7.2.2018 byla sou¢asné na ufedni desce a elektronické ufedni desce
vyvéSena vefejna vyhlaska, kterou byl navrh Zmény €. 2 v€etné pouceni k 23. 2. 2018
dorucen vefejnosti. Vefejnost byla informovana o terminu vefejného projednani navrhu
Zmény C. 2, ktery byl stanoven na 12. 3. 2018 od 16:30, a soucCasné byla poucena o
moznosti dorucit do sedmi dnu od konani vefejného projednani své pfipominky a namitky k
navrhu Zmény €. 2.

Dne 7. 2. 2018 bylo dotéenym organim a sousednim obcim jednotlivé doruc¢eno
oznameni o vefejném projednani navrhu Zmény €. 2. Oznameni obsahovalo poucéeni o
moznosti dotéenych organd, resp. sousednich obci, uplatnit stanoviska, resp. pfipominky, do
sedmi dnl od verejného projednani.

Vefejné projednani bylo uskute€néno ve stanoveném terminu. Ve stanovené zakonné
Ihaté byla doru€ena tfi stanoviska dotéenych organd, ktera jsou vyhodnocena v samostatné
kapitole nize v textu. Po uplynuti stanovené lhaty, dne 3. 4. 2018, bylo doru€eno souhlasné
stanovisko Ministerstva obrany CR. K tomuto stanovisku se, v souladu s ustanovenim § 52
odst. 3 Stavebniho zakona, nepfihlizi. Ze stanovisek doru¢enych ve stanovené Ihuté
nevyplynula potfeba upravovat navrh Zmény ¢&. 2



V ramci vefejného projednani nebyly doruceny zadné namitky ani pfipominky.

1.6 Vydani navrhu

Na zakladé vysledku vefejného projednani nebylo nutné navrh Zmény €. 2 upravovat.
Pofizovatel doplnil dokumentaci Zmény €. 2 o nalezitosti podle § 53 Stavebniho zékona a
zakona €. 500/2004, spravni fad, v platném znéni. Pofizovatel ovéfil, Ze navrh Zmény €. 2
neni v rozporu s politikou uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem nebo vysledkem FeSeni rozporl a se stanovisky dotéenych organli nebo stanoviskem
krajského uUfadu a Zménu &. 2 tak predklada Zastupitelstvu v k vydani v souladu s
ustanovenim § 54 odst. 2 Stavebniho zakona.

Zastupitelstvo mésta ovéfilo v souladu s pozadavky § 54 odst. 2 zakona
€. 183/2006 Sb., ze navrhy Zmény &. 2 neni v rozporu s politikou uzemniho rozvoje, s
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem feSeni rozporl a se
stanovisky dotéenych organt nebo stanoviskem krajského uradu.

Zastupitelstvo mésta vydalo v souladu s § 6 odst. 5 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb.
formou opatfeni obecné povahy podle § 171 - 174 zakona €. 500/2004 Sb. opatfeni obecné
povahy, kterym se vydava zména €. 2 uzemniho planu Benatky nad Jizerou. Vydani opatfeni
obecné povahy bylo oznameno vefejnou vyhlaskou a zvefejnéno na elektronické ufedni
desce obce spolu s uplnym znénim Uuzemniho planu Benatky nad Jizerou po vydani jeho
zmén v souladu s ustanovenim § 55c¢ zakona &. 183/2006 Sb. Dokumentace je ulozena k
nahlédnuti na méstském ufadé Benatky nad Jizerou, a to v€etné upiného znéni uzemniho
planu Benatky nad Jizerou po vydani jeho zmén. Na internetovych strankach meésta je
dokumentace dalkové zpfistupnéna.

2 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztahu v Gzemi

Zména €. 2 se nedotyka SirSich vztahu v uzemi. Dot&ené organy ani sousedni obce
vramci zadani neuplatnily pozadavky na zmény uzemniho planu Benatky nad Jizerou
z hlediska SirSich vztah( v izemi.

3 Vyhodnoceni splnéni pozadavkul zadani

3.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené
zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

Zména €. 2 v souladu se Zadani provéfila moznosti zvySeni civilizacnich hodnot revizi
ploch pro oblanské vybaveni se zaméfenim na sport. Na zakladé tohoto provéfeni pak
vymezila na ¢asti parcely €. 19/1 a parcelach 21/7 a 21/2 zastavitelnou plochu OV.1, pro niz
formulovala podminky vyuZiti. Tyto podminky vyuZiti umoZiuji rozvoj sportovniho zézemi
blizké zakladni Skoly s uvedenim v§ech pozadovanych parametrd. V souladu s pozadavky



Zadani byly parcely 19/2 a 21/8 ponechany svému pUvodnimu vyuziti, tedy jako vefejné
prostranstvi. Jako pro sport obtizné vyuzitelna byla vyhodnocena parcela 779/3. Z toho
davodu byla zafazena do zastavitelnych ploch pro bydleni. Pozadavek na napojeni novych
zastavitelnych ploch na kanalizaci je obsazen v tzemnim planu.

Na zakladé limitd vyuziti izemi nebylo nutné omezovat vyuziti ploch, které jsou
soucasti Zmény €. 2. Tim neni dot€eno uplatiiovani omezeni, vyplyvajicich z jednotlivych
limitd vyuziti Gzemi v naslednych dokumentacich. S ohledem na polohu plochy OV.1 v
blizkosti nemovité kulturni pamatky a v méstské pamatkové zoné byla omezena maximalni
vySka zastavby.

Soulad Zmény &. 2 s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢&. 1 (dale
jen aPUR) a Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje ve znéni aktualizace ¢&. 1
(dale jen aZUR) je vyhodnocen v samostatné kapitole tohoto odtivodnéni Zmény &. 2.

Potfeba vymezeni zastavitelné plochy je prokazana v samostatné kapitole tohoto
oduvodnéni.

3.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit
V Zadani Zmény €. 2 nejsou uplatnény zadné pozZadavky na vymezeni ploch

a koridor(l uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provéfit. V ramci
feSeni Zmény &. 2 nevyvstala potfeba vymezeni ploch ani koridordl Uzemni rezervy.

3.3 Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zadani Zmény €. 2 nestanovi pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

Z feSeni nevyplynula potfeba doplnit vefejné prospésné stavby, nebot pro vefejné
prospédny zamér vystavby télocviény neni potfeba pozemky vyvlasthovat, ani na né
uplatiiovat pfedkupni pravo. PozemKky jsou ve vlastnictvi mésta Benatky nad Jizerou.

3.4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Zména €. 2 nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych by rozhodovani o zménach
v Uzemi bylo podminéno vydanim regulaéniho planu, uzemni studii ¢i dohodou o parcelaci.
Pozadavek nebyl vzhledem k charakteru a rozsahu zmén opodstatnén. Ochrana
urbanistického a architektonického vyjadieni zaméru na plose OV.1 je dostatecné zajisténa
polohou v méstské pamatkoveé zoné.



3.5 Pozadavek na zpracovani variant reseni

Zmeéna €. 2 je v souladu s pozadavky Zadani zpracovana v jediné varianté.

3.6 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresu
a poctu vyhotoveni

Zmeéna €. 2 je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti s nalezitostmi vyplyvajicimi
z platné legislativy a navazujicich metodik.

Vykres Koncepce dopravy byl pro pfehlednost zpracovan v méfitku 1 : 10 000.

Nad ramec pozadavkl obsazenych v Zadani jsou v grafické ¢asti navrhu Zmény ¢&. 2
zpracovan vykres Zakladni ¢lenéni uzemi (1 : 5 000), nebot navrzenou Zménou dochazi k
novému zaboru zemédélského pudniho fondu. Zpracovan byl rovnéz vykres Vyhodnoceni
odnéti ptidniho fondu (1 : 5 000) jako soucast odivodnéni Zmény ¢&. 2.

3.7 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi

V Zadani nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni piedpokladanych vlivi
uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi. Vyhodnoceni nebylo zpracovano.

4 Komplexni zdavodnéni prijatého reSeni, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledku tohoto rfeSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrziteIného rozvoje uzemi

4.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného uzemi nebylo nutné aktualizovat, nebot od zpracovani
Uzemniho planu nedo$lo v fe§eném Gzemi k jeho zm&nam. V Uzemi feSeném Zménou &. 2
bylo zastavéné Uzemi pouze upfesnéno nad novou katastralni mapou.

4.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi se Zménou €. 2 neméni. Zména €. 2 feSi pouze
dva dil¢i problémy, které v zadném bodé& neovliviiuji stanovenou zakladni koncepci.

4.3 Urbanisticka struktura a koncepce rozvoje obce

Zména &. 2 zachovava koncepci stanovenou v platném Uzemnim pléanu. Zména &. 2
reaguje na situaci, kdy po vyhodnoceni novych potfeb na doplnéni vybavenosti zakladni
Skoly v Novych Benatkach se ukazala jako zakladni neexistence télocvi¢ny s parametry
nejen pro zakladni télovychovu, ale i pro moznost regulérnich soutézi v salovych sportech,
a to v nejblizsi vzdalenosti od $koly. Uzemni plan nové plochy pro rozvoj $kolstvi, pfed$kolni
nebo mimoskolni zafizeni pfimo nevymezuje. Pfipousti vS8ak vyuziti vhodnych pozemki



ve vlastnictvi mésta pro zafizeni pfedSkolni, Skolské i mimoskolské vychovy (kapitola d.01,
odst. 2). Pro navrh na zajisténi potfebného dopinéni vybavy Skoly byl po vyhodnoceni
uzemnich moznosti vybran pozemek v majetku mésta na severozapadnim okraji zameckého
pahorku pouze 5 minut chize od zakladni Skoly. Pozemek je sice situovan v hranicich
méstské pamatkové rezervace, ale jeho terénni konfigurace (pomérné vysoka svazitost)
a poloha na okraji hranice této rezervace umozni zajistit poZzadavky pfedevdim na ochranu
panoramatu dominant mésta.

Z hlediska ochrany hodnot uzemi mésta nebude mit zamér vyznamny vliv na kulturni
ani na pfirodni hodnoty uzemi. Pozitivni vliv bude mit na socialni hodnoty mésta, nebot jeho
urbanistickym i technickym feSenim muze pfispét k rozSifeni verejnych sluzeb v blizkosti
centra Novych Benatek.

Podstata druhého navrhu ve Zméné ¢&. 2 je zaména rozdilného zplsobu vyuziti
parcely €. 779/3 v mistni ¢asti ObodF, a to z ploch OS — sport a télovychova stanovenych
Uzemnim planem na plochy Bl — bydleni individualni v rodinnych domech — méstské. Na
zakladé vytvofeni nové digitalni katastralni mapy byla tato plocha pfidélena k plocham
uréenym pro bytovou zastavbu vtéto Casti sidla. Nové rozdilné vyuziti této plochy se
navrhuje také proto, ze zameéry, které byly uvazovany realizovat na tomto ,malém vybézku*
sportovnich ploch, budou realizovany jinym zpusobem a plochy pro sport jsou nové
vymezeny v ramci navrhované plochy OV.1.

4.4 Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umist'ovani
4.4.1 Obc¢anska vybavenost

Navrhem Zmény €. 2 se vymezuje nova plocha OV.1 — vefejna vybavenost — Skolska
zafizeni a sport v rozsahu 0,53 ha a to na parcelach 19/1 (Cast), 21/2 a 21/7 (vSe v k. U,
Nové Benatky).

Zamérem je na této ploSe umistit télocvicnu, dvé hfisté na volejbal, jedno hristé
na tenis, jedno na basketbal, Satny, ob&erstveni, pobytovou stfesni terasu — vefejny prostor.
Navrhované vyuZziti spojuje vyuzivani celého arealu pro Skolni potfeby a v mimoskolni dobé
i pro vefejnost. Vzhledem k umisténi plochy v tésném kontaktu s historickym centrem
a v hranicich méstské pamatkové rezervace musi byt zplisobem feSeni vlastnich objektl
a jejich umisténi maximalné eliminovan vliv na panorama historické casti zejména
na dominantu kostela Sv. Mafi Magdaleny. Stavba by méla kultivovat a rozsifit vefejny
prostor severni strany pahorku mésta. Pokud budou objekty prevySovat uroven nivelety
pfistupové komunikace v ulici Na Kosince, nemély pfesahnout hranici 5 m.

Zamér by se mél zapojit do projektu obnovy severnich zameckych svahu — obnova
pésich tras, zelené, cyklostezek apod.

4.4.2 Dopravni infrastruktura
Zakladni systém patefovych komunikaci neni Zménou €. 2 ménén.

Stavajici pfistup na plochu OV.1, ktery zlUstane hlavnim spojenim s centralni ¢asti
mésta, je pfedevSim z mistni komunikace v ulici Na Kosince. Vedlej$i komunikacni pfistupy
pfes pozemky mésta a navazujici mistni komunikaci pro stavbu pfipadné i dopravni obsluhu
arealu se pfipoustéji.



Pfistup na plochu 1e (navrhovana plocha Bl) je zajistén stavajici infrastrukturou
vybudovanou pro obsluhu zastavitelné plochy 1d.

4.4.3 Technicka infrastruktura

v

Koncepci technické infrastruktury nebylo nutné ménit. Zména &€. 2 stanovuje nové
vyuziti dvéma novym zastavitelnym plocham (ozn. 1e/Bl a 28/OV.1). Plocha le bude
napojena na infrastrukturu vybudovanou pro potfeby zastavitelné plochy 1d. Pro plochu 28 je
nezbytné nové pfipojeni na technickou infrastrukturu.

Podminkou je pfipojeni na stavajici kanalizaci splaskovych vod. NejblizSi kanalizani
pfipojeni je na vétev, ktera vede v ulici Ladislava Vagnera, formou pfrecerpavani.

Napojeni na vodovod pitné vody by bylo vhodné rovnéz na stavajici vodovod v ulici
Ladislava Vagnera.

Rovnéz pro pfipojeni na plyn je nejblizsi potrubi vedeno v ulici Ladislava Vagnera.

Napojovacim mistem pro elektrickou energii by byla trafostanice MB 5650 — Benatky
nad Jizerou, Na Kosince.

4.5 Koncepce usporadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny neni navrhovanou Zménou €. 2 vyrazné dotCena.

Navrhovana plocha pro OV.1 vyuziva pro stavbu télocviény plochu byvalého smetisté
v soucasné dobé obsazenou nekvalitni naletovou zeleni. Plochy pfilehlé ke stavajicimu
objektu jsou situovany na pozemcich, které jsou dnes zemédélsky obdélavané a vyuzivany
pro pastevni uc€ely. V ramci vyuzivani plochy je stanoven koeficient zelené 0,45 z celkové
vyméry. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o uzemi pfiléhajici k centralni Casti mésta, bude
zelen na ploSe pfizpisobena budoucimu vyuziti plochy jako vefejné ob&anské vybavenosti a
k propojeni zelenych ploch ve vazbé na pési trasy a vyznamné rekreacni plochy pfiméstské
krajiny. Navrhovana plocha Bl je vklinéna mezi zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy a
koncepce usporadani krajiny se tak nedotyka.

4.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti

Pro uCely Zmény €. 2 nebylo nutné ménit podminky vyuziti ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti. Nové je stanoveno vyuziti jedné plose (OV.1 — vefejna vybavenost —

8kolska zafizeni a sport). Pro plochu 1e je mozné pouzit Uzemnim planem stanovené
podminky vyuZiti.

Pro vymezenou novou plochu OV.1 byly upraveny a doplnény podminky jejiho vyuziti
oproti jejich vymezeni v Uzemnim planu, &asti OV — vefejna vybavenost. V bodé& b)
prostorové uspofadani o pozadavek, Ze stavby nesmi narusdit celkové panorama historické
¢asti mésta zejména dominanty kostela Sv. Mafi Magdaleny a vySkové omezeni staveb na
ploSe pfiléhajici ke komunikaci Na Kosince.



4.7 Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit
Kapitolu nebylo nutné ménit. Zadna z navrzenych zmén nevymezuje novou vefejné

prospédnou stavbu ani opatfeni. Sou¢asné nejsou dotéena opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu.

4.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo

Zména €. 2 nevymezuje zadné plochy, pro néz by bylo nutné uplatnit omezeni
vlastnického prava spocivajici v moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

4.9 Stanoveni kompenzaé€nich opatreni podle § 50 odst. 6 Stavebniho
zakona

Stanovena kompenzaéni opatfeni vyplynula z projednavani Uzemniho planu.
Zmeéna €. 2 je v plném rozsahu respektuje a pfimo se jich nedotyka.

4.10 Limity vyuziti Gzemi

Pfi formulovani navrhu Zmény ¢&. 2 byly zohlednény limity vyuziti Gzemi. Tyto limity
musi byt zohlednény i v navazujicich Fizenich (Uzemni fizeni, stavebni fizeni atd.). Plochy
Zmény €. 2 se dotykaji nasledujicich limitd vyuziti Gzemi:

1.  V souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach ve znéni pozdéjSich predpisu:

vodohospodarsky vyznamna Uzemi, jmenovité ochranna pasma vodnich zdroji 2.
stupné (vydané rozhodnutim Vod/405-765/70 ze dne 11. 7. 1970);

chranéna oblast pfirozené akumulace podzemnich vod (SeveroCeska krida);

2. Vsouladu se zakonem ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a zméné
nékterych souvisejicich predpisu:

ochranné pasmo radiového zafizeni a radiového smérového spoje v rozsahu
stanoveném stavebnim ufadem.

3.  Vsouladu se zakonem €. 20/1987 Sb., o pamatkové pédi jsou limitem vyuziti tzemi:

meéstska pamatkova zéna, v niz musi byt respektovan historicky pldorys a jemu
odpovidajici urbanisticka skladba.

4.  V souladu se zakonem ¢&. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi v platném znéni (§ 17, odst. 2)
ochranné pasmo okolo vefejnych pohfebist. Stavebni ufad mize v tomto ochranném
pasmu zakazat nebo omezit provadéni staveb, jejich zmény nebo &innosti, které by
byly ohrozovany provozem pohfebisté, nebo by mohly ohrozit fadny provoz vefejného
pohiebisté nebo jeho dustojnost.



5.  V souladu se zdkonem €. 44/1988 Sbh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon):

e chranéné loziskové uzemi Bezno (07530000), stanoveného pro vyhradni a dosud
netéZené lozisko Cerného uhli ¢. 3075300 (Mélnicka panev); Podle rozhodnuti
Obvodniho banského ufadu Kladno o stanoveni pfedmétného chranéného
loZiskoveho uzemi (&.j. 1493/90/460.2/Ha/St ze dne 26. 11. 1990), se za znemoznéni
nebo ztizeni dobyvani nepovaZzuji vSechny stavby v hranicich zastavénych ¢asti obce
a stavby obytnych a vodohospodarskych objektl mimo hranice zastavénych &asti
obce (lokalita 1e Zmény €. 2). Jiné stavby a zafizeni s dobyvanim nesouvisejici
(zastavitelna plocha 28) jsou podminény ustanovenim § 18 a 19 horniho zakona,
tji. stavba muze byt povolena jen na podkladé kladného zavazného stanoviska
pfisludného Krajského ufadu.

0. V souladu se zakonem ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni
pozdéjSich predpisu:

e ochranna pasma radiovych zafizeni a radiovych smérovych spoji — rozsah omezeni
a podminky ochrany stanovil v rozhodnuti pfislusny stavebni urad.

7. V souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, uzemni systém ekologické stability
vymezeny uzemnim planem Benatky nad Jizerou:

e ochranna zona nadregionalniho biokoridoru, v niz jsou vS8echny prvky regionalnich a
mistnich USES, vyznamné krajinné prvky a spoledenstva s vy$§im stupném
ekologické stability (,kostra ekologické stability*) chapany jako souc&ast
nadregionalniho biokoridoru.

8. V souladu se zakonem ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich
predpistl, ochranna pasma leteckych staveb (leti§t& Milovice), v nichz Ufad pro civilni
letectvi stanovil parametry ochranného pasma a jednotlivd opatfeni k ochrané
leteckych staveb.

5 Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 53 odst., 5 pism. b) Stavebniho zakona)

Potfeba vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj ze Zadani nevyplynula.

6 Vyhodnoceni disledkii navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

6.1 Zakladni udaje

6.1.1 Zakladni udaje vyplyvajici z pozadavku prilohy €. 3 k vyhlasce ¢. 13/1994 Sb.,
o vyhodnoceni disledki navrhovaného rfeSeni na zemédélsky padni fond

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni Uzemné planovaci
dokumentace nebo Uzemné planovaciho podkladu na zemédélsky padni fond (dale jen ZPF)
se zpracovava dle Pfilohy €. 3 kvyhladce €. 13/1994 Sb. Tato vyhlaska Ministerstva



zivotniho prostfedi ze dne 29. prosince 1993 upravuje nékteré podrobnosti ochrany ZPF
dané zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu ze dne 30. ¢ervna
1992.

Zakon €. 334/1992 Sb. v &asti lll., § 4, bod a) uklada, aby pfi vystavbé nebo jiné
¢innosti, pfi které dochazi k odnéti ZPF, bylo pouzito pfedevSim nezemédélské puldy,
popf. pudy nezastavéné, event. bylo vyuzito nedostate¢né vyuzivanych pozemk
v zastavéném uzemi obce. Pokud dochazi k odnéti ZPF, je nutno co nejméné naruSovat
organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych
komunikaci.

Déle v bodé b) § 4 uklada zakon odnimat jen nejnutng&jsi plochu ZPF, a kone¢né
v bodé c) poZaduje co nejméné ztéZovat obhospodafovani ZPF, zejména u smérovych
a liniovych staveb.

V ¢asti IV. v § 5 uklada zakon ¢&. 334/92 Sb., aby pfi uzemné planovaci Cinnosti bylo
provedeno zduivodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, ze pfedlozené feSeni je
z hlediska ochrany ZPF nejvhodnéjsi.

Tato ustanoveni zakona dale upfestiuje § 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb., z 29. prosince
1993 a jiz zminéna Pfiloha ¢. 3 k této vyhlasce. V nasledujicim textu a v pfiloZzenych
tabulkach, jakoz i v grafické ¢asti této dokumentace je proto dusledné postupovano dle vyse
citovanych predpis.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF bylo vypracovano Spole¢né metodické doporuceni
MMR a MZP (srpen 2013) k Vyhodnoceni pfedpokladanych ddsledkd navrhovaného feseni
na ZPF v Uzemnim planu. Pro Ggely ochrany ZPF byly zavedeny tfidy ochrany ZPF,
zarazujici jednotlivé bonitované puadné ekologické jednotky (dale jen BPEJ) do 5 tfid.

Do 1. ftfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pudy v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimecné, a to pfevazné
na zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiond nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uUzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné.

Do 3. tfidy ochrany jsou slou€eny pldy v jednotlivych klimatickych regionech
s primeérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v izemnim
planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podpriameérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regiond s jen omezenou ochranou, vyuzitelné
i pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji pady s velmi
nizkou produké&ni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné. Jde
0 pudy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
uzemi a dalSich zajm0 ochrany zZivotniho prostfedi.
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6.1.2 Metodika a postup vyhodnoceni

Kazda z navrhovych ploch byla zafazena do jedné z nasledujicich kategorii ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti: plochy bydleni — bydleni individualni v rodinnych domech —
méstské; plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura.

Jednotlivé plochy jsou zakresleny v mapové dokumentaci, v méfitku 1 : 5 000, kde
jsou zaroven vyznaCeny ukazatele kvality ZPF dle BPEJ pro jednotlivé plochy s pfifazenym
identifikacnim Cislem, podle néhoz je mozno je najit v tabulkové &asti.

V tabulkové casti je uveden rozsah celkového predpokladaného zaboru pldy a
rozsah zaboru zemédélské pudy dle BPEJ a jim odpovidajici tfidy ochrany ZPF.

6.2 Souhrnné vyhodnoceni

6.2.1 Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych ploch a ploch vyzadujicich zabor
zemédélského pudniho fondu podle ucelu vyuziti a idaje o druhu (kulture)
dotéené pudy

PoZadavky feSeni navrhu Zmény €. 2 na trvalé odnéti ZPF jsou obsazeny v souhrnné
tabulce v kapitole 6.4. Celkem jsou v ramci Zmény €. 2 navrZeny rozvojove plochy o celkové
rozloze 0,61 ha. Z tohoto rozsahu je 0,17 ha ploch lokalizovano na ostatnich plochach.
Navrhované zaméry Zmeény €. 2 si vyzadaji zabor 0,44 ha zemédélského pudniho fondu —
vSe mimo zastavéné uzemi.

Veskery zabor ZPF pfipada na ornou pudu.
Z hlediska kvality zabiranych pud pfipada 0,08 ha (18,2 %) na puady lll. tfidy ochrany
a 0,36 ha (81,8 %) na pudy IV. tfidy ochrany. Pudy I., Il. a V. tfidy ochrany se neodnimaji.

Z hlediska funkéniho vyuziti se na zaborech zemédélského padniho fondu podileji v
ramci Zmény €. 2 nejvice plochy obCanského vybaveni — vefejna infrastruktura (0,36 ha,
tj. 81,8 % celkového zaboru ZPF), zbytek pfipada na plochy bydleni (0,08 ha, 18,2 %).

6.2.2 Udaje o skuteénych investicich viozenych do pady za uéelem zleps$eni padni
urodnosti (melioraéni a zavlahové zafizeni apod.) a o jejich predpokladaném
poruseni

Na severovychodnim okraji mésta a v severozapadnim okraji spravniho uzemi mésta
byly provedeny meliorace na ploSe o vyméfe cca 13,1 ha. Ani jedna ze dvou rozvojovych
ploch, které jsou pfedmétem Zmény €. 2, ovéem na téchto plochach nelezi.

6.2.3 Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

V Benatkach nad Jizerou nedojde vystavbou navrzenou v ramci Zmény ¢&. 2 k
naruseni zadnych objektll zemédélské prvovyroby.
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6.2.4 Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v Gzemi, opatfeni k
zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamnych skute€nostech
vyplyvajicich ze schvalenych navrhi pozemkovych uprav a o jejich
predpokladaném poruseni

Dne 16. 7. 2014 byly v katastralnim uzemi Nové Benatky, jehoz se Zména € 2 dotyka,
ukon&eny komplexni pozemkové Gpravy (dale jen KoPU). Navrzené zmény nepfedstavuji
zasah do organizace zemédélského pudniho fondu, upravené KoPU. KoPU v Uzemi
dotCeném zménami nenavrhly zadna opatfeni.

Z hlediska organizace ptdniho fondu je vyuziti obou ploch pfinosné. V pfipadé plochy
1d se jedna o zanedbatelnou ostrovni plochu mezi zastavénym uzemim a zastavitelnymi
plochami. V pfipadé plochy obCanského vybaveni se jedna o svazité pozemky, jejichz
obhospodarovani je obtizné. Pro obhospodarovani tak ponechava Zména €. 2 pouze spodni,
nejrovinatéjsSi ¢ast vhodnou k extenzivni zemédélské Cinnosti (napf. pastva)

Uzemni systém ekologické stability nebyl navrhem dotéen.

6.2.5 Znazornéni priabéhu hranic katastralnich tzemi a spravniho uzemi obce

Ve Zméné €. 2 jsou v grafické dokumentaci znazornény hranice ploch stavebnich
obvodl navrzenych k odnéti v ramci katastralnich uzemi spravniho uzemi obce.

6.2.6 Znazornéni prabéhu hranic zastavéného uzemi obce

Zastavéné Uzemi mésta je znazornéno v Uzemnim planu Benatky nad Jizerou.
Zmeéna €. 2 jeho vymezeni neméni.

6.3 Zarazeni pozemkl zemédélské pudy do bonitovanych pudné
ekologickych jednotek

V uzemi dot€eném Zménou €. 2 se nachazeji celkem 2 BPEJ.

BPEJ jsou vyjadifeny prostfednictvim kdédu obsahujiciho 5 Cisel. Prva Ccislice
pétimistného kédu znadi prislusnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské republiky (od 0
do 9, tj. od nejteplejSiho a nejsudsiho po nejchladnéjsi a nejvih¢i klimaticky region). Druha a
tfeti &islice uréuje prislusnost dané pady k nékteré ze 78 hlavnich pidnich jednotek v Ceské
republice. Ctvrta Sislice stanovuje kombinaci svazitosti a expozice ke sv&tovym stranam a
pata Cislice vyjadfuje kombinaci hloubky a skeletovitosti padniho profilu. Z celkového kodu
BPEJ se da podle zvlastnich tabulek odvodit produkéni potencial hlavnich zemédélskych
plodin a rovnéz ekonomicky efekt obdélavani prislusnych pid. Taktéz Ize podle Metodického
pokynu odboru ochrany lesa a pudy ze dne 12. 6. 1996 €.j. OOLP/1067/96 k odnimani pldy
ze zemeédeélského padniho fondu, podle zakona CNR ¢.334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, odvodit i Tfidu ochrany.

Mésto Benatky nad Jizerou lezi v klimatickém regionu €. 2 (teply, mirné suchy, s
priimérnou ro¢ni teplotou 8 — 9 °C a s prGmérnym ro¢nim Uhrnem srazek 500 — 600 mm). V
uzemi dotceném Zménou C. 2 se v ramci tohoto klimatického regionu vyvinula jedna z
celkového poctu 78 hlavnich pudnich jednotek, ktera bude dotéena planovanou vystavbou:
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HPJ 25 Kambizemé& modalni a vyluhované, eubazické az mezobazické, vyjimecné i
kambizemé pelické na opukach a tvrdych slinovcich, stfedné tézkém flySi, permokarbonu,
stfedné tézké az stfedné skeletovité, pudy s dobrou vodni kapacitou.

6.4 Souhrnna prehledna tabulka odnéti ZPF

Prehled ploch navrzenych k odnéti ZPF (dle Prilohy €. 5 k vyhlasce €. 13/1994 Sb.)

= < - & ® | o E 3
S s o 2 N 2 E< | Es | 3
o N c A £ET € o © Ec?> | ES S o
2 £ > S o N5 | §5a 5 298 | zes | SE
B . g <= B | ggo 5 28N | 5§54 | 8%
g | £2 | o s | SEs| § |5%z | zsza| §£°
= oy 5 = — N E =] u (/]
S g § 5 5 = >8| 5% 2
o o N 3 5| 2R £
PLOCHY BYDLENI
1e 0,08 008 |omapuda| 22511 | . | - [ o008 -
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
28 | 053 | 036 |omapuda| 22541 | wv. | - | o036 -
ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM
| o063 | o044 | | | [ - | o :
BENATKY NAD JIZEROU CELKEM
0,63 044 | \ \ | - | 044 -
Predpokladané odnéti ptidniho fondu podle zpisobu vyuziti
Zabor ZPF v ha
Vyuziti plochy v zastavéném mimo zastavéné celkem
uzemi uzemi
Bydleni individualni v rodinnych domech - 0,08 0,08
Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura - 0,36 0,36
Celkem - 0,44 0,44

Predpokladané odnéti ptdniho fondu podle druhu pozemku

Zabor ZPF v ha
Kultura v zastavéném mimo zastavéné celkem
uzemi uzemi
Orna plida - 0,44 0,44
Trvalé travni porosty - - -
Zahrady - - -
Celkem - 0,44 0,44

Predpokladané odnéti pidniho fondu podile tfidy ochrany

Zabor ZPF v ha
Trida ochrany v zastavéném mimo zastavéné celkem
uzemi uzemi
. - - -
. - - -
. - 0,08 0,08
V. - 0,36 0,36
V. - - -
Celkem - 0,44 0,44
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6.5 Zdavodnéni rozsahu zaboru zemédélského ptidniho fondu

Zména €. 2 vymezuje pouze dvé zastavitelné plochy (jednu pro bydleni a jednu pro
obCanské vybaveni) malého rozsahu, které vyvolaji zabor pouze 0,45 ha zemédélského
pudniho fondu. Obé plochy pfitom bezprostfedné navazuji na zastavéné uUzemi, ¢imz
nedochazi k vytvareni novych samostatnych obytnych souborl na plochach, které by
narusovaly celistvost zemédélskych pud uprostfed souvislych zemédélskych honl a byly by
pfekazkou pro jejich obdélavani. Pfi umistovani zastavitelnych ploch bylo dbano, aby
nevznikaly téZko obdélavatelné enklavy mezi stavajicim zastavénym uzemim a nové
navrhovanymi plochami budouci vystavby.

Pfiznivé Ize rovnéz hodnotit, Ze v disledku Zmény €. 2 nedojde k odnéti pad dvou
nejvyssich tfid ochrany. Zabor se pfi tom omezuje pouze na bezprostfedni okoli mésta a
nebude znamenat komplikaci v obhospodaiovani okolnich pozemka.

6.6 Vyhodnoceni dusledkii navrhovaného resSeni na pozemky uréené
k pInéni funkce lesa

6.6.1 VsSeobecné udaje o lesich v feSeném uzemi

Na spravnim uzemi mésta Benatky nad Jizerou se nachazi celkem 1 058 ha lesnich
pozemkU. Lesnatost Uzemi je primérna, lesy pokryvaji 29,8 % celkové rozlohy a nachazeji
se predevsim ve vychodni, jihovychodni a v jihozapadni ¢asti feSeného uzemi.

Podle Lesniho hospodarského planu spada prevazna vétSina lest v obci do kategorie
»hospodarsky les.

6.6.2 Vyhodnoceni pozadavkl na zabory pozemkt uréenych k pInéni funkci lesa

Navrhovanym feSenim Zmény €. 2 nebudou dotéeny pozemky urené k plnéni funkce
lesa.

6.6.3 Navrhovana opatreni

Na uzemi obce nenavrhuje Zména €. 2 zadnou vysadbu lesa.

7 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

7.1 Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného tuzemi

Ve vztahu k navrhim Zmeény €. 2 ma zakladni vyznam se zabyvat pouze zastavénym
Uzemim v katastru Nové Benatky. Vramci zastavéného Uzemi vymezeného Uzemnim
planem jsou zahrnuty plochy intenzivni obytné zastavby, plochy sportu a télovychovy, plochy
vefejné vybavenosti a plochy vefejnych prostranstvi.

Plochy vefejné vybavenosti jsou zde tvofeny predevSim zameckym arealem
a plochou $koly.

Zastavené uzemi dané plochami bydleni je velmi intenzivné vyuzito, zastavéné uzemi
dané plochami pro sport je také velmi intenzivné vyuzito. Zastavéné Guzemi dané plochami

14



vefejné vybavenosti je vymezeno predevSim zameckym arealem. Vyznamnou soudcasti
zastavéného uzemi jsou v této €asti plochy PZ.1 — vefejné prostranstvi s pfevahou ozelenéni
— zamecky park, ZS.1 — sidelni zelen individualni — nezastavitelna, PZ — vefejna prostranstvi
s pfevahou ozelenéni, RZ.1 — individualni rekreace specificka — zahradkové kolonie v plose
méstské pamatkové zony. VSechny tyto plochy jsou bud intenzivné vyuzity, nebo zastavény,
nebo maji vyrazné omezujici podminky pro daldi stavby. V ramci zastavéného uzemi
navrhuje Zména €. 2 pouze zménu rozdilného vyuziti parcely €. 779/3 z plochy OS na plochu
BI.

7.2 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Potfeba vymezeni zastavitelné plochy vychazi potfeby pé&si vzdalenosti plochy 28 od
Zakladni $koly Husovo namésti. Aby mohla télocviéna dobfe slouzit vyu€ovacimu procesu,
musi byt dostupna v kratké pésSi vzdalenosti od hlavni budovy Skoly. V souasném arealu
Skoly neni jizZ mozZno takovou stavbu realizovat, musi byt tedy realizovana mimo, ale v kratké
vzdalenosti.

Plocha 28 je souasné urCena nejen jako télocvicna Skoly, ale také pro mala hfisté,
ktera v mimoskolni dobé& budou také slouzit jako vefejna vybavenost. Obsluzny charakter
bude mit areal zejména pro &ast Novych Benatek, proto je vhodné ji umistit citlivé do
blizkosti centra mésta.

Na zakladé vysledku hodnoceni potfeby doplnéni Skolniho arealu o télovychovné
zafizeni, spolu s vyhodnocenim doplnéni vefejnych sluzeb pro Nové Benatky a soucasné
vyhodnocenim vySe uvedenych faktor(, je navrzeno vymezit zastavitelnou plochou 28 pro
OV.1 v c¢asti pavodné vymezeného vefejného prostranstvi (PZ). Zastavitelné uUzemi je
vymezeno z&asti na ploSe byvalého smetité zarostlého nekvalitni naletovou zeleni.

Vymezeni plochy 1e je pouze korekci. Vyuziti pro plochy OS nebylo z hlediska
konfigurace terénu racionalni. Plocha je naopak organickou soucasti zastavitelné plochy 1d,
vymezené pro individualni bydleni. Z tohoto duvodu bylo jeji vyuziti zménéno, o nové
vymezeni zastavitelné plochy se de facto nejedna.

8 Vyc€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v
zasadach uzemniho rozvoje s odivodnénim jejich potieby

Zména €. 2 neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v
zasadach uzemniho rozvoje s odivodnénim jejich potfeby.

9 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 a sdéleni, jak bylo
zohlednéno

Pro Zménu ¢&. 2 nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj, nebot
dotCené organy vylouCily vliv koncepce na soustavu NATURA 2000 a nepozadovaly
zpracovani vyhodnoceni vlivu na zivotni prostiedi. Stanovisko podle § 50 odst. 5 Stavebniho
zakona tak nebude uplatfiovano.
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10 Vysledek prezkoumani souladu navrhu Zmeény €. 2 s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Soulad Uzemniho planu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, tj. Zasadami
uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (dale jen ZUR), a Politikou tzemniho rozvoje (dale
jen PUR), byl zajistén pii projednani Uzemniho planu. Vyhodnoceni souladu Uzemniho
planu s PUR a ZUR je sougasti oddvodnéni Uzemniho planu. Po nabyti uginnosti tzemniho
planu byly vydany aktualizace PUR i ZUR. Vyhodnoceni téchto aktualizaci ve vztahu k
Uzemnimu planu je obsaZeno v samostatnych kapitolach dale v textu.

Zména ¢&. 2 byla vyhodnocena z hlediska souladu s aPUR i aZUR. Na zakladé
vyhodnoceni bylo konstatovano, Ze Zména &. 2 je v souladu s aPUR i aZUR. Vzhledem k
minimalnimu rozsahu a uzkému tematickému zaméfeni Zmény €. 2 jsou pro ni relevantni
pouze nékteré z bodd, obsazenych v aPUR i aZUR. Tyto body byly blize definovany v
Zadani a jsou vyhodnoceny v nasledujicim textu. Texty citované z aPUR a aZUR jsou psany
kurzivou.

10.1 Politika tzemniho rozvoje CR
10.1.1 Soulad Uzemniho planu s aktualizaci ¢. 1 PUR

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR) byla schvalena usnesenim
vlady &. 929 ze dne 20. &ervence 2009. Soulad Uzemniho planu s PUR byl vyhodnocen v
prabéhu jeho projednavani.

Dne 15. 4. 2015, tedy po nabyti G&innosti Uzemniho planu (7. 11. 2014) byla
usnesenim &. 276 schvalena aktualizace ¢. 1 PUR. V ramci Zmény &. 2 je tak v nasledujicim
textu provedeno vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s aktualizaci ¢. 1 PUR, aby byl
zaji$tén jeho soulad s aPUR.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pady a ekologickych
funkci krajiny.

V pfipadé Benatek nad Jizerou se nejedna o venkovskou oblast, nybrz o uzemi
mésta. Plochy orné pldy ve spravnim obvodu mésta byly pfevazné stabilizovany a doplnény
o navrhy krajinné zelené. V feSeném Uzemi prevazuji pady s Ill. a IV. tfidou ochrany. Navrhy
Uzemniho planu respektovaly kvalitu zemédélské pady a minimalizovaly navrzenym feSenim
zasahy do celistvosti obhospodafovanych ploch. Navrzené feSeni obdrzelo souhlasné
stanovisko pfislusného dotéeného organu ochrany zemédélského pudniho fondu.

(16a) Pri uzemné planovaci &innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména mést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Uzemni plan byl zpracovan s dlirazem na integrovany rozvoj a vhodné skloubeni a
rozvoje jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, pfiemz vychazel z historickych
danosti a minulého vyvoje vystavby na Uzemi mésta. Pfevazna vétSina ploch byla ve svém
vyuziti stabilizovana, nebot mésto Benatky nad Jizerou funguje jako integrovany, relativné
harmonicky celek. Ten je dale rozvijen s pfihlédnutim k poloze v rozvojové ose OS3 Praha —
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Mlada Boleslav — Liberec. Poloha v této ose klade zvy$ené pozadavky na rozvoj uzemi, a to
zejména ploch bydleni, ekonomickych aktivit a navazujici rozvoj obCanské vybavenosti
slouZici i pro obce ve spadové oblasti (viz hlavni zasady rozvoje). Tato vychodiska Uzemni
plan ve svém feSeni zohlednil a navrhl budouci vyuziti mésta v souladu s pozadavky této
priority.

(17a) Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani disledkt hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

Uzemni plan naplfiuje tento pozadavek vymezenim &iroké $kaly ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, umoznujicich hospodarsky rozvoj mésta v rlznych oblastech vyroby a
sluzeb. Tim pfedchazi rizikim spojenym s nahlymi hospodafskymi vykyvy postihujicimi
néktera z odvétvi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat neZadouci srustani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Mésto Benatky nad Jizerou je tvofené nékolika historickymi sidly, ktera vSak dnes jiz
tvofi v podstaté jeden uceleny komplex propojeny do klasické méstské zastavby s okrajovou
vystavbou rodinnych domd. Migraéni prostupnost krajiny zajistuje Uzemni plan vymezenim
prvk(l USES véetné interakénich prvk(. Uzemni plan soucasné& vytvofil podminky pro
realizaci navrhG zpracovanych v ramci komplexnich pozemkovych uUprav jednotlivych
katastrl ve spravnim obvodu mésta Benatky nad Jizerou. Konkrétni navrhy lze realizovat v
ramci pripustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

(23) ... Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkam tranzitni Zelezniéni a
silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zarover vSak vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od vymezenych
koridor( pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem ddsledné
pfedchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZznému neZadoucimu
pusobeni negativnich acinkt provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

Mésto Benatky nad Jizerou neni vystaveno nepfiznivym U¢inkim tranzitni Zelezni¢ni
dopravy. Tranzitni silni¢ni doprava je realizovana pfedevsim po dalnici D10, ktera prochazi
méstem, vCetné jeho zastavéné ¢asti. Priichod dalnice zastavénym uzemim neni optimalnim
feSenim, nicméné jedna se o historickou danost, kterou je nutné v budoucim rozvoji mésta
zohlednit. To Uzemni plan proved!. Pro odleh&eni tranzitni dopravy pies zastavéné Gzemi
mésta navrhl Uzemni plan sestupni komunikaci, ktera zajisti pfimé propojeni dalnice D10 a
silnice 11/272 se silnici 111/27212 bez nutnosti prijezdu zastavénym uzemim. Tim dojde v
zastavéném uzemi mésta k ubytku tranzitni kamionové dopravy, sméfujici zejména z dalnice
D10 do primyslové zény v jihovychodni €asti spravniho uzemi mésta.

(24) ... je tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou primo podminit.

DalSi rozvoj primyslové zény podmiriuje uzemni plan realizaci komunikace, ktera
umozni obslouzeni zény bez prujezdu stavajicim zastavénym uzemim mésta.
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(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekradovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalS§imu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v tzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni cinnosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovéan
dostatecny odstup od priamyslovych nebo zemédélskych arealld.

Dlouhodobé prekracovani imisnich limith nebylo zaznamenano. Plochy jsou
uspofadany v souladu se stanovenou prioritou — tézisté vyrobni Cinnosti a jejiho budouciho
rozvoje se koncentruje v odloucené poloze vychodné od mésta a nema tak bezprostiedni
negativni vliv na obytné prostfedi. To zajiStuje i zachovani dostateCného odstupu obytné
zastavby od pramyslovych areall. Zemédélské arealy na uzemi mésta vymezeny nebyly.

(38)

a) moznosti vyuZiti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dalsiho rozvoje a
dobudovani pfi sou¢asném respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
uzemi

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného tzemi a pfedchazeni
prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi
plochami a zaborim ploch verejné zelené slouzici svému ucelu

g) minimalizovani ovlivnéni prirodnich a krajinnych hodnot tizemi.

Uzemni plan zhodnotil moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu
jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani. Na zakladé vysledkld tohoto vyhodnoceni stanovil
koncepci vefejné infrastruktury. Respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
bylo jednim ze zakladnich vychodisek Uzemniho planu, jak je zfejmé z vysledného
dokumentu.

Rozvoj ploch bydleni byl soustfedén do pfimé navaznosti na stavajici zastavbu.
Dbano bylo na integraci novych ploch do puvodniho osidleni s dirazem na dobrou dopravni
(v&etné pési) prostupnost. Rozvojem v kompaktnim celku se stavajicimi sidly se pfedeslo
nezadouci fragmentaci krajiny. Plochy vefejné zeleng, slouzici svému Uucelu, byly
respektovany.

Ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot bylo minimalizovano vhodnym rozmisténim
zastavitelnych ploch v polohach, které nebudou mit vyrazny vizualni ani funkéni dopad na
okolni krajinu. Zastavitelné plochy byly vymezeny tak, aby byl vysledny tvar sidel maximalné
kompaktni, pokud to podminky umozriovaly.

(39)

c) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potieby upfesni vymezeni rozvojovych
oblasti a rozvojovych os v rozliSeni podle tzemi jednotlivych obci, popfipadé
jednotlivych katastralnich uzemi, pri respektovani duvodu vymezeni jednotlivych
dotyénych rozvojovych oblasti a rozvojovych os. V pfipadé rozvojovych os a oblasti je
mozné tyto osy nebo oblasti vymezit i pouze v ¢asti katastralniho tzemi.

d) V zasadach tzemniho rozvoje nebo pri jejich aktualizacich, podle konkrétnich
podminek a moznosti tzemi, zohlednit typologii obsazenou ve Strategii regionalniho
rozvoje CR 2014-2020.
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e) V zasadach tzemniho rozvoje nebo pri jejich aktualizacich postupovat mimo jiné v
souladu s Programy zlepSovani kvality ovzdus$i, pokud to zmocnéni pro obsah zasad
tuzemniho rozvoje uvedené v pravnich predpisech umoZriuje

Ukoly se tykaji vyhradné ZUR.

Podminky pro rozvojovou osu OS3, v niz Benatky nad Jizerou lezi, se aktualizaci €. 1
ZUR neméni.

(95a) ZD8
Vymezeni:
Hranice Polsko/CR-Liberec—Mlada Boleslav—Praha.
Ddvody vymezeni:

Vytvorit podminky pro zvySeni rychlosti spojeni Praha—Mlada Boleslav—Liberec—
hranice CR/Polsko.

Ukoly pro ministerstva a jiné tstfedni spravni trady:

Pripravit podklady pro vymezeni koridoru Zelezni¢niho spojeni Praha—Liberec—
hranice CR/Polsko.

Zodpovida: Ministerstvo dopravy
Termin: rok 2016
Ukoly pro Gzemni plénovéani:

Vymezit koridor Zelezni¢niho spojeni Praha—Mlada Boleslav-Liberec—hranice
CR/Polsko.

Zodpovida: Hlavni mésto Praha, Stredocesky kraj, Liberecky kraj

Zelezniéni trat, tvorici spojeni Praha — Mlada Boleslav — Liberec — hranice
CR/Polsko, se Uzemi mésta nedotyka. Dle dosud znamych za&mér( Spravy Zelezniéni
dopravni cesty se uzemi mésta netyka ani zamyslena nova trasa. Podklady pro vymezeni
koridoru zelezni¢niho spojeni nejsou zpracovateli dosud znamé.

Koridor KD1 byl zruSen.

Ostatni body aktualizace &. 1 PUR se fe$eného Gizemi nedotykaji.

10.1.2 Soulad Zmény é. 2 s aPUR

V aPUR ve vztahu k pfedmétu Zmény &. 2 identifikovalo Zadani jako relevantni
priority 14 a 27. Vyhodnocena byla dale priorita 28. Ostatni priority vzhledem k minimalnimu
rozsahu a nepatrnym dopadim na celkové uspofadani uzemi nejsou ve vztahu ke
Zméneé ¢ 2 relevantni.

(14) Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tGzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
Jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s
potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzZitelného
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rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v
jJinych pfipadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarCi, avSak citlivy pfFistup
k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Zména ¢&. 2 napliuje prioritu zejména navrzenim plochy 28 pro Skolska zafizeni a
sport. Plocha se nachazi v méstské pamatkové rezervaci. Aby bylo ochranéno urbanistické a
architektonické dédictvi, byla plocha vymezena po konzultaci s Narodnim pamatkovym
ustavem. Stanoveny byly regulativy, které zajiStuji vhodné zapojeni stavby do kontextu
pamatkové zény. Plocha sou¢asné reaguje na potfeby socialniho rozvoje. Jedna se o pfimou
reakci na nedostatecné prostorové kapacity blizké zakladni Skoly. Do krajinného razu plocha
prakticky nezasahuje, nebot je navrzena v enklavé nezastavéného uzemi vklinéné do uzemi
zastavéného.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

Zmeéna €. 2 je feSena tak, aby zpusobovala minimalni zabor pudniho fondu. Zamér
umistuje z velké €asti na pudach ostatnich a v lokalité, kde je obhospodafovani vyrazné
obtizné.

(27)  Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionéalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri FeSeni problém( udrzitelného rozvoje uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni
(klastrt) k dialogu vSech partnert, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou
posilovat atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch tizemniho rozvoje.

Zména €. 2 vymezuje jednu plochu vefejné infrastruktury, konkrétné obcanského
vybaveni. Tato plocha byla vymezena v koordinaci se stavajicimi plochami obcanského
vybaveni. Zohlednéna byla zejména blizkost zakladni Skoly, pro potfeby jejihoz rozvoje je
plocha vymezena.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi,
poZadovat jeho feSeni ve vdech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vcéetné
naroku na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a
verfejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s
vefejnosti.

Plocha OV.1 bude mit pozitivni dopad na kvalitu Zivota obyvatel, nebot je zfizovana
pro sportovni zafizeni, u néjz se predpoklada vyuziti jak pro Skolni zafizeni, tak pro
vefejnost. Zfizenim této plochy se tak rozsifuji moznosti obyvatel na sportovni realizaci.
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10.2 Zasady uzemniho rozvoje Stredo¢eského kraje
10.2.1 Soulad Uzemniho planu s aktualizaci ¢. 1 ZUR

Aktualizace &. 1 ZUR se tyka dalnice D3 (Usek Jesenice — hranice kraje) a Useku
silnice 11/112 BeneSov — Vaclavice, napojujici BeneSov na dalnici D3. Tyto zaméry se
nedotykaji Uzemi mésta Benatky nad Jizerou.

10.2.2 Soulad Zmény é. 2 s aZzUR

Zadani identifikovalo dva body aZUR, které kladou relevantni poZadavky na feseni
Zmény €. 2. Jedna se o prioritu (06) a polohu mésta v rozvojové ose. Vyhodnoceni souladu s
témito i dal§imi body je uvedeno v nasledujicim textu. Casti citované z aZUR jsou psany
kurzivou.

Priority aZUR

(06)  Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom
se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstskeé i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani prirodnich zdroju.

Vzhledem k pfedmétu Zmény &. 2, kterym je vymezeni zastavitelné plochy pro
Skolské a sportovni zafizeni a zména funkéniho vyuziti jedné dil¢i parcely, je relevantni
pouze bod c) této priority. Ostatni body se vztahuji ke krajiné, do niz Zména €. 2 prakticky
nezasahuje.

Bod c) priority je naplfiovan vymezenim plochy pro ob&anské vybaveni ve vhodné
poloze se stanovenim podminek prostorového uspofadani, které chrani hodnoty méstské
pamatkové rezervace. Zména vyuziti parcely s rozlohou 0,08 ha nema na prioritu vliv.

Rozvojova osa OS3

(21) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérfiovéni tzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi:

a) rozvoj bydleni soustiedovat predevsim do mésta Benatky nad Jizerou a dale do
sidel Brodce-Horky nad Jizerou, Pfedméfice nad Jizerou, Turice a Bfezina;

b) ekonomické aktivity rozvijet zejména v Benatkach nad Jizerou (mésto a zéna v
byvalém vojenském prostoru Mlada), v Brodcich a Breziné ve vazbé na MUK na R10;

¢) logistické a vyrobni arealy umistovat tak, aby nezatéZovaly svymi dopravnimi
vazbami centralni a obytna tuzemi sidel;

d) rozvijet sportovni a rekreaCni zénu Benatky nad Jizerou -Traviny.
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(22)  ZUR stanovuji tyto ukoly pro Gzemni plénovani:

a) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje
tuzemi a ochranu krajiny.

b) v Benéatkach nad Jizerou a Brodcich ovéfit mozZnosti transformace byvalych
prumyslovych a zemédélskych areald pro nové vyuZiti;

c) ovéfit moZznosti nového vyuziti areélu letisté Mnichovo Hradisté (napojeni z MUK
Brezina na R10);

d) respektovat poZzadavky na ochranu pamatek, zejména méstské pamatkové zény
Benatky nad Jizerou a vesnické pamatkové zony Loukov;

e) respektovat poZadavky na ochranu evropsky vyznamnych lokalit Milovice - Mlada,
Slepec; pfirodnich rezervaci - BaZantnice u Loukova a prirodnich pamatek - Slepec,
Stara Jizera;

f) respektovat poZadavky na ochranu a upresnit vymezeni skladebnych &asti USES:
f.1) nadregionélniho biocentra 43 Prihrazské skaly;

f.2) regionalnich biocenter 1332 Brezinka - Na bahnech, 1015 Dubovy les,
1012 Katerina, 1014 Obodrz, 1915 Rastice, 1783 Slepec, 1016 Stara Jizera a
navrhovaného 1013 Turice.

Pozadavky stanovené pro rozvojovou osu OS3 v plné rozsahu naplnil Uzemni plan.
Zména €. 2 posiluje naplnéni pozadavku formulovaného v bodé (22) odst. d). Ve vztahu k
tomuto poZadavku bylo dbano na vymezeni plochy pro ob&anské vybaveni ve vhodné poloze
se stanovenim podminek prostorového usporadani, které chrani hodnoty méstské
pamatkové rezervace. RozSifeni ploch ob¢anského vybaveni a v nepatrném rozsahu i plochy
pro bydleni je v souladu s pozadavkem bodu (21) odst. a). Rozvoj ob¢anského vybaveni ma
s pozadovanym rozvojem bydleni pfimou souvislost.

Ostatni pozadavky vyplyvajici z aZUR

Na Uzemi mésta Benatky nad Jizerou aZUR vymezily plochu protipovodfiové
ochrany, dva regionalni a jeden nadregionalni biokoridor a C&tyfi regionalni biocentra.
Vymezeny byly dale koridory pro upravu silnic D171 a D172. Zména €. 2 na tyto body nema
vzhledem ke svému umisténi, rozsahu a charakteru Zadny vliv.

aZUR zaradily mésto Benatky nad Jizerou mezi niz$i vyznamna centra. Z toho
vyplyva mimo jiné i pozadavek na posilovani obCanského vybaveni, ktery Zména €. 2
naplfiuje vymezenim plochy OV.1.

11 Vysledek prezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zména €. 2 naplnuje cile a ukoly uzemniho planovani.
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Zména €. 2 v zastavéném uzemi k. U. Nové Benatky zafadila malou &ast ploch pro
sport a télovychovu do zastavitelnych ploch bydleni. Souasné vymezila zastavitelnou
plochu pro ob&anské vybaveni. Tim vytvari pfedpoklady pro jeho vystavbu. Posiluje plochy
pro hospodaisky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, pfi¢emz uspokojuje
potfeby stavajici i budoucich generaci. Vymezenim obcCanského vybaveni sleduje cil
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma na rozvoji Uzemi v
reakci na spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje mésta Benatky nad Jizerou. Pro
zajisténi splnéni zajmi chranénych zvlastnimi zakony prochazi Zména &. 2 standardnim
procesem projednani podle Stavebniho zakona. Rozvijeny jsou zejména civilizacni a kulturni
hodnoty. Urbanistické a architektonické dédictvi je chranéno zejména stanovenim podminek
vyuziti plochy vymezené v méstské pamatkové zoné. Vymezeni obou ploch v pfimé vazbé
na zastavéné Uzemi minimalizuje dopad navrhu na krajinu a chrani ji tak jako podstatnou
slozku krajiny. Stavby v nezastavéném uzemi na zakladé Zmény €. 2 umistovany nejsou.

Ukoly Uzemniho planovani napliiuje Zména &. 2 zjistovanim, posuzovanim a
ZlepSovanim stavu uUzemi a jeho zejména civilizaénich hodnot. Sou¢asné Zména €. 2
umoznuje napliovani urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi.
Zména ¢&. 2 provéfila a posoudila potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Na zakladé tohoto zhodnoceni
vymezila zastavitelnou plochu pro ob¢anské vybaveni a opravila nevhodné vymezeni plochy
pro sport a télovychovu. Podminky v Uzemi pro odstrafiovani dusledk( nahlych
hospodaiskych zmén nejsou Zménou ¢&. 2 dotéeny. Uzemnim planem stanovené podminky
pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni nebyly naruSeny, obé ploch je
posiluji. Zamér Zmény ¢. 2 pfispiva k vytvareni podminek pro hospodarné vynakladani
prostfedku z vefejnych rozpoctd na zmény v Uzemi.

12 Vysledek prezkoumani souladu Zmény €. 2 s pozadavky
Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

v

Pofizovani Zmény €. 2 bylo zahdjeno za ucinnosti zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen Stavebni zakon) s vyuzitim pfisluSnych
ustanoveni jeho provadécich predpist, zejména vyhlaska €. 500/2006 Sb. o uUzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné
planovaci c&innosti, vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni.

Pozadavky stavebniho zakona a jeho pfFedpisi jsou naplfiovany v rozsahu
pfiméfeném rozsahu Zmény &. 2.
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13 Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisa, popr. s vysledkem freseni
rozporu.

13.1 Stanoviska a pfipominky uplatnéné k navrhu Uzemniho planu v
prabéhu spoleéného jednani

Do stanoveného data byla doru€ena nize uvedena stanoviska. U kazdého stanoviska
je uveden obsah stanoviska a zpusob, jakym bylo zohlednéno v dokumentaci.

Hasi¢sky zachranny sbor Stiedoceského kraje, izemni odbor Mlada Boleslav
(Ev. & MB -1 - 1/2017/UP — 98 ze dne 11. 12. 2017)

Dot€eny organ uplatnil souhlasné stanovisko. Dokumentace Zmény €. 5 se nemeéni.

Statni pozemkovy urad
(Sp. zn. 4RP77/2017-537208, zn. SPU 599635/2017/Dor ze dne 20. 12. 2017)

Dotéeny organ neuved| stanovisko (souhlasné ani nesouhlasné). Ve svém sdéleni
dotéeny organ nekonstatoval rozpor dokumentace s hajenymi zajmy. Dokumentace Zmény
€. 5 se neméni.

Obvodni bansky urad
(zn. SBS 40746/2017/0BU-02/1 ze dne 28. 12. 2017)

Dotéeny organ neuved| stanovisko, doporudil konzultaci s Ceskou geologickou
sluzbou, ktera vSak neni dot€enym organem. Po telefonické konzultaci (dne 5. 1. 2018 ve
14:08 a 22. 1. 2018 ve 13:25) s Mgr. Martinou Horovou, ktera stanovisko vyfizovala, bylo
dohodnuto, Ze vyjadfeni neobsahuje Zadné nesouhlasy a lze jej vnimat jako souhlasné
stanovisko. Doporugena konzultace nebyla provedena, nebot Ceska geologicka sluzba neni
dotCenym organem, a pokud by ji pofizovatel nad ramec zakonnych povinnosti jednotlivé
oslovil, zvyhodnil by ji proti ostatnim u¢astnikim ve stejném postaveni. Tim by byla dotéena
prava ostatnich udastnikd. Ugastnikem spoleéného jednani je kazdy (§ 50 odst. (3)
Stavebniho zakona), v8echny ucastniky tak neni mozné jednotlivé oslovit. S touto
skuteC¢nosti byl dotéeny organ seznamen pred koncem Ihuty pro podani stanovisek a
srozumén. Dokumentace Zmény €. 5 se neméni.

Ministerstvo zZivotniho prostfedi CR
(zn. MZP/2017/500/1408 ze dne 12. 1. 2018)

DotCeny organ uplatnil souhlasné stanovisko s podminkou doplnéni informace o
chranéném loZiskovém uzemi jako limitu do oddvodnéni Zmény €. 2. Dokumentace Zmény ¢.
2 bude v &asti odavodnéni doplnéna o vycet limitl vyuziti Uzemi dotéenych Zmeénou €. 2 a
vyCet omezeni z nich vyplyvajicich.

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor zivotniho prostredi
(C.j. ZP-366.2-58807/2017 ze dne 17. 1. 2018)

Dot&eny organ uplatnil souhlasné stanovisko. Dokumentace Zmény ¢&. 2 se neméni.

Ministerstvo obrany CR
(Sp. zn. 99231/2017-8201-OUZ-PHA ze dne 29. 12. 2017)
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Dot&eny organ uplatnil souhlasné stanovisko. Dokumentace Zmény €. 2 se neméni.

Dotéeny organ dale upozorfiuje na vyjmenované druhy staveb, pro néz je pfi
uzemnim a stavebnim fizeni nutné souhlasné stanovisko. Zména €. 2 nevytvaii uzemni
podminky pro umistovani zadné z vyjmenovanych staveb. Dokumentace Zmény ¢. 2 se
nemeni.

Krajsky urad Stredoéeského kraje, koordinované stanovisko
(Sp. zn. SZ_147880/2017/KUSK, &.j. 147880/2017/KUSK ze dne 15. 1. 2018)

DotCeny organ uplatnil souhlasna stanoviska. Odbor kultury a pamatkové péce
uplatnil poZadavky na upravu podminek vyuZiti plochy OV.1. Dokumentace Zmény ¢&. 2 bude
upravena v rozsahu pozadovanych zmén.

Ostatni dotéené organy stanoviska neuplatnily. Uplatnény nebyly ani Zadné
pfipominky navrhu Zmény ¢. 2.

13.2 Stanovisko Krajského uradu Stredoceského kraje podle § 50
odst. 7 Stavebniho zakona

Krajsky ufad StfedoCeského kraje uplatnil souhlasné stanovisko podle § 50 odst. 7
Stavebniho zékona dne 29. 1. 2018.

13.3 Stanoviska uplatnéna k navrhu Uzemniho planu v priabéhu
verejného projednani

Do stanoveného data byla doru€ena niZze uvedena stanoviska. U kazdého stanoviska
je uveden obsah stanoviska a zpusob, jakym bylo zohlednéno v dokumentaci.

Statni pozemkovy urad
((zn. SPU 081629/2018/Dor ze dne 16. 2. 2018)

Dot&eny organ souhlasi s navrhem

Navrh Zmény €. 1 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor zivotniho prostredi
(€.). ZP-336.2-7634/2018 ze dne 12. 2. 2018).

DotCeny organ konstatoval, Ze formalni upravou grafické ¢asti Zmény €. 2 ,nedoslo k
dotCeni kompetenci*.

Navrh Zmény €. 2 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Krajsky urad stfedoceského kraje, koordinované stanovisko
(€.j. 021506/2018/KUSK ze dne 26. 2. 2018)

Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

Dotéeny organ ,nema pfipominky“ k pfedloZzenému navrhu Zmény &. 2.

Navrh Zmény €. 2 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.
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Odbor dopravy

Dot&eny organ ,nema pfipominky“ k pfedlozenému navrhu Zmény &. 2.

Navrh Zmény €. 2 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Odbor kultury a pamatkové péce

Dotceny organ ,nema pfipominky“ k pfedlozenému navrhu Zmény €. 2.

Navrh Zmény €. 2 nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

14 Navrh rozhodnuti o namitkach a vyporadani pripominek

14.1 Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych ve verejném
projednani

V ramci fizeni o vydani navrhu Zmény €. 2 nebyly uplatnény Zadné namitky.

14.2 Vyporadani pripominek uplatnénych ve spoleéném jednani a
vefejném projednani

14.2.1 Spoleéné jednani

V pribéhu spole¢ného jednani o navrhu Zmény €. 2 nebyly doruceny zadné
pfipominky.

14.2.2 Vefejné projednani

V ramci fizeni o vydani navrhu Zmény €. 2 nebyly uplatnény Zadné pfipominky.
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